
人生１００年時代の
相続対策
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土地

低収益不動産を所有
•アパート100坪
•貸宅地90坪
•駐車場350坪
•宅地並み農地210坪

二代、三代先までを視野に入れた長期・継続
的な「新法人活用」を、相続コンサルティング
の専門家が分かりやすく解説します。
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戦略的「法人活用」のススメ
人生100年時代の相続対策

10月22日（土）新宿NSビル
F会場 15：40～16：20

賃貸経営＋相続対策
大家さんフェスタ2022秋
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売却資金

低収益
不動産

戦
略
的「
法
人
活
用
」の
ス
ス
メ

〜
不
動
産
を
会
社
ご
と
購
入
す
る「
不
動
産
Ｍ
＆
Ａ
」

な
ど
を
踏
ま
え
る
と
、
あ
る
程
度
の
所

得
が
な
い
と
相
談
者
が
期
待
し
て
い
る

効
果
が
出
な
い
か
ら
で
す
。

早
め
の
相
続
対
策
に
は
、

持
続
可
能
な
法
人
活
用

　

法
人
活
用
は
、
誰
で
も
一
定
の
効
果

が
期
待
で
き
る
万
能
薬
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
一
方
で
、
人
生
１
０
０
年
時
代
と

言
わ
れ
る
中
で
、
相
続
の
場
面
に
お
け

る
法
人
活
用
の
積
極
的
な
意
義
が
見
直

さ
れ
て
い
ま
す
。

　

相
続
対
策
で
は
、
財
産
の
対
策
時
に

お
け
る
相
続
税
評
価
額
に
応
じ
た
納
税

資
金
対
策
や
遺
産
分
割
の
プ
ラ
ン
ニ
ン

グ
を
メ
イ
ン
に
考
え
が
ち
で
す
が
、
時

間
が
経
っ
て
資
産
構
成
の
変
化
に
よ
り

対
策
効
果
が
薄
れ
た
り
す
る
お
そ
れ
が

あ
り
ま
す
。
と
こ
ろ
が
法
人
活
用
に

よ
っ
て
収
益
ア
ッ
プ
を
目
指
せ
ば
、
財

産
価
値
を
守
り
な
が
ら
納
税
資
金
も
準

備
で
き
、
中
長
期
的
に
有
効
な
相
続
対

策
が
実
現
で
き
る
の
で
す
。

　

対
策
時
の
年
齢
に
よ
っ
て
も
考
え
方

は
変
わ
り
ま
す
。
ご
高
齢
の
場
合
に
は
、

あ
え
て
法
人
活
用
を
選
択
し
な
い
考
え

方
も
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
ま
だ
60
歳

程
度
の
お
若
い
方
の
場
合
、
実
際
に
相

続
が
発
生
す
る
の
は
30
年
以
上
先
の
話

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
そ
う
な
る
と
、
収

益
を
ア
ッ
プ
さ
せ
て
納
税
資
金
を
着
実

に
蓄
積
で
き
る
よ
う
に
し
た
ほ
う
が
、

堅
実
な
相
続
対
策
で
あ
る
可
能
性
が
高

く
な
り
ま
す
。

　

効
果
的
な
相
続
対
策
を
実
行
す
る
に

は
、
図
１
の
よ
う
な
組
換
え
が
有
効
で

あ
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。
賃
貸
ニ
ー

ズ
の
低
い
立
地
で
は
将
来
性
は
あ
り
ま

せ
ん
。
低
収
益
不
動
産
を
売
却
し
、
収

益
ア
ッ
プ
を
見
込
め
る
不
動
産
へ
組
替

え
に
よ
っ
て
相
続
対
策
と
し
て
の
法
人

活
用
の
効
果
が
高
ま
る
の
で
す
。

ス
が
あ
る
た
め
、
不
動
産
の
時
価
よ
り

も
低
い
金
額
で
株
式
を
売
る
M
＆
A
に

応
じ
る
意
向
も
あ
り
ま
す
。

　

最
終
的
に
、
承
継
対
策
を
成
功
に
導

く
に
は
、
法
人
活
用
な
ど
の
個
別
の
対

策
で
は
な
く
、
全
体
最
適
の
視
点
に
根

差
し
た
総
合
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
が
必
要
と

な
り
ま
す
。
当
社
で
は
、
ご
相
談
を
い

た
だ
い
た
場
合
に
は
ま
ず「
5
つ
の
視

点
」（
図
2
）に
基
づ
い
た
現
状
分
析
を

行
い
ま
す
。さ
ら
に
、個
々
の
オ
ー
ナ
ー

様
が
置
か
れ
て
い
る
状
況
や
将
来
の
意

向
を
踏
ま
え
て
オ
ー
ダ
ー
メ
イ
ド
で
対

策
を
立
て
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

こ
こ
で
は
紹
介
し
き
れ
な
か
っ
た

〝
持
続
可
能
な
〞相
続
対
策
に
つ
い
て
詳

し
く
知
り
た
い
方
は
、
10
月
22
日（
土
）

新
宿
N
S
ビ
ル
で
開
催
す
る「
賃
貸
経

営
＋
相
続
対
策
フ
ェ
ス
タ
」
の
セ
ミ

ナ
ー
へ
ぜ
ひ
ご
参
加
く
だ
さ
い
。

て
、
最
近
注
目
さ
れ
て
い
る
の
が「
不

動
産
M
＆
A（
合
併
・
買
収
）」。
収
益
不

動
産
を
持
つ
会
社
の
株
式
を
丸
ご
と
買

い
取
る
こ
と
で
、
法
人
化
と
資
産
組
み

換
え
を
同
時
に
実
現
で
き
る
手
法
で
す
。

　

都
内
に
優
良
な
不
動
産
を
所
有
し
て

「
法
人
活
用
」
の
効
果
が
あ
る
人
は

決
し
て
多
く
は
な
い

　

不
動
産
オ
ー
ナ
ー
の
法
人
活
用
と
言

え
ば
、
所
得
関
係
の
対
策
が
定
番
で
す
。

所
得
分
散
効
果
、
法
人
と
個
人
の
間
で

の
経
費
と
し
て
認
め
ら
れ
る
違
い
や
損

益
通
算
の
範
囲
の
違
い
な
ど
が
ポ
イ
ン

ト
に
な
り
ま
す
。
以
前
か
ら〝
法
人
活

用
ブ
ー
ム
〞が
起
き
、
法
人
を
設
立
し

た
も
の
の
、
実
行
し
て
み
る
と
期
待
し

た
効
果
が
得
ら
れ
な
い
と
い
う
ケ
ー
ス

も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
私
自
身
、
法

人
活
用
の
相
談
を
受
け
た
不
動
産
オ
ー

ナ
ー
様
の
10
人
の
う
ち
6
〜
7
人
は
メ

リ
ッ
ト
が
な
い
と
お
伝
え
し
て
い
る
の

が
現
状
で
す
。
法
人
活
用
に
伴
う
費
用

い
る
法
人
は
多
く
、
時
価
は
高
く
て
収

益
性
が
良
く
て
も
簿
価
が
低
い
ケ
ー
ス

は
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
法
人
を
清
算

す
る
に
当
た
っ
て
、
現
物
不
動
産
を
売

る
よ
り
Ｍ
＆
Ａ
で
株
式
を
売
却
し
た
ほ

う
が
株
主
の
手
取
り
額
は
増
え
る
ケ
ー

不
動
産
Ｍ
＆
Ａ
で

優
良
不
動
産
を
取
得

　

法
人
活
用
の
手
法
と
し
て
は
、
先
に

設
立
し
た
法
人
が
建
物
を
購
入
・
建
築

す
る
の
が
一
般
的
で
す
。
こ
れ
に
対
し

70
代
で
早
々
に
相
続
対
策
を
完
了
し「
も
う
万
全
」と
安
心
し
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
も
い
る
が
、

今
や
人
生
１
０
０
年
時
代
。
そ
こ
で
、所
得
対
策
を
メ
イ
ン
に
考
え
が
ち
な
法
人
活
用
を

相
続
対
策
に
も
活
用
し
、収
益
ア
ッ
プ
を
テ
コ
に
し
た
新
た
な
手
法
を
専
門
家
が
紹
介
す
る
。

完全個別対応コンサルティングに定評がある。相続対策・事業
承継・不動産ソリューションを3本柱に、二代、三代先までを視
野に入れた長期・継続的な「100年財産コンサルティング」を推
進。2021年9月に創立30周年を迎えた。

【青山財産ネットワークスについて】

株式会社青山財産ネットワークス
コンサルティング第一事業本部
第一事業部　第四グループ
グループ長

大屋 健太郎さん
（ゴルフベストスコア95、春から1打更新）

図1  低収益不動産を組み換え、法人活用で相続対策

図2  全体最適を実現するための「５つの視点」

●意志が反映された経営承継
●承継後も会社が成長発展していく環境の整備

円滑な経営承継1

●意志が反映された財産承継
●家族内で争議なく財産を承継

円滑な財産承継2

●各相続人が円滑に納税

相続税の納税資金の確保3

●運用目的に応じた最適な資産形成

財産の運用と保全4

●病気、災害、経済環境の変化に安心して対応

まさかへの備え5
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