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さ
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。

　
し
か
し
、
今
後
コ
ロ
ナ
の
影
響
が
お

さ
ま
り
、
在
宅
勤
務
が
減
る
と
、
賃
貸

住
宅
に
求
め
ら
れ
る
環
境
も
再
度
変
化

す
る
も
の
と
考
え
ら
れ
ま
す
。
大
家
さ

ん
と
し
て
今
後
の
対
応
は
ど
う
す
る
べ

き
か
悩
ま
れ
る
と
こ
ろ
で
し
ょ
う
。

「
テ
レ
ワ
ー
ク
対
応
賃
貸
住
宅
」に

欠
か
せ
な
い
要
素

　
ご
相
談
に
来
ら
れ
る
賃
貸
オ
ー
ナ
ー

の
ご
意
見
や
私
自
身
の
実
体
験
を
も
と

に
、
新
し
い
生
活
様
式
で
あ
る
テ
レ

ワ
ー
ク
に
対
応
し
た
賃
貸
住
宅
に
欠
か

せ
な
い
要
素
を
以
下
に
ま
と
め
ま
し
た
。

　
私
も
実
際
に
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
と
テ
レ

ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
付
き
賃
貸
住
宅
の
検

討
を
進
め
て
い
ま
す
が
、
設
計
会
社
や

ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
社
員
は
在
宅
勤
務

を
さ
れ
て
い
る
方
が
少
な
く
、
適
切
な

提
案
に
乏
し
い
と
感
じ
て
い
ま
す
。
ぜ

ひ
ご
参
考
く
だ
さ
い
。

①
音
の
対
策

　
テ
レ
ワ
ー
ク
に
お
い
て
最
も
深
刻
な

問
題
は
生
活
音
で
す
。
一
日
中
家
に
い

る
た
め
、
賃
貸
建
物
の
防
音
性
能
は
と

て
も
重
要
に
な
り
ま
す
。
上
下
階
だ
け

で
は
な
く
左
右
の
部
屋
か
ら
の
音
に
対

し
て
も
防
音
性
能
を
備
え
た
壁
の
導
入

が
必
要
で
す
。

　
Ｗ
Ｅ
Ｂ
会
議
や
商
談
時
に
、
オ
ン
ラ

「
テ
レ
ワ
ー
ク
」
の
普
及
で

賃
貸
ニ
ー
ズ
に
変
化

　
コ
ロ
ナ
の
影
響
に
よ
り
生
活
環
境
が

大
幅
に
変
わ
り
、
在
宅
期
間
が
増
え
、

賃
貸
住
宅
に
生
活
環
境
の
向
上
が
求
め

ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。

　
自
宅
に
お
い
て
テ
レ
ワ
ー
ク
（
在
宅

勤
務
）
を
行
う
機
会
が
増
え
、
特
に
賃

貸
経
営
に
お
い
て
重
要
な
若
い
世
代
や

子
育
て
世
代
は
、
テ
レ
ワ
ー
ク
環
境
の

整
っ
た
賃
貸
住
宅
を
求
め
て
い
ま
す
。

　
都
心
・
駅
近
を
要
望
す
る
層
が
多

か
っ
た
賃
貸
市
場
で
も
、
郊
外
の
住
環

境
（
密
に
な
り
に
く
い
大
き
な
公
園
や

公
共
施
設
な
ど
）
の
整
っ
た
場
所
、
同

程
度
の
賃
料
で
テ
レ
ワ
ー
ク
用
に
一
部

屋
多
く
借
り
ら
れ
る
賃
貸
物
件
が
選
択

イ
ン
を
通
し
て
子
供
の
声
や
テ
レ
ビ
の

音
な
ど
が
相
手
側
へ
伝
わ
っ
て
し
ま
う

こ
と
。
こ
れ
が
一
番
の
問
題
で
す
。

　
テ
レ
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
を
リ
ビ
ン
グ

の
隣
に
提
案
し
て
い
る
資
料
を
見
る
た

び
「
大
丈
夫
か
な
」
と
不
安
を
覚
え
ま

す
。
子
育
て
し
な
が
ら
仕
事
を
す
る
と

考
え
て
の
提
案
か
と
思
い
ま
す
が
、
せ

め
て
、
扉
を
設
置
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

　
経
験
上
、
テ
レ
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
は

居
間
か
ら
遠
い
寝
室
内
に
設
置
し
、
広

さ
は
１
～
２
帖
程
度
、
簡
易
防
音
仕
様

に
す
る
事
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

②
通
信
環
境
の
対
策

　
2
番
目
に
大
き
な
問
題
は
通
信
環
境

（
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
環
境
）
で
す
。
物

件
の
付
加
価
値
を
高
め
る
た
め
に
、
マ

ン
シ
ョ
ン
や
ア
パ
ー
ト
に
一
括
導
入
さ

れ
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
も
い
ら
っ
し
ゃ
る

と
思
い
ま
す
が
、
利
用
者
の
極
端
な
集

中
に
よ
る
通
信
速
度
の
低
下
や
、
パ
ソ

コ
ン
機
器
と
の
相
性
に
よ
り
Ｗ
Ｅ
Ｂ
会

議
に
支
障
が
起
こ
る
可
能
性
が
あ
り
ま

す
。
入
居
者
が
光
回
線
会
社
を
自
由
に

選
択
で
き
る
よ
う
に
し
て
お
く
こ
と
も

重
要
で
す
。

③
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
の
導
入

　
万
が
一
、
コ
ロ
ナ
感
染
の
疑
い
で
在

宅
指
示
が
出
た
場
合
、
買
い
物
が
非
常

に
困
難
に
な
り
ま
す
。
ネ
ッ
ト
ス
ー

パ
ー
を
利
用
し
て
、
人
と
接
触
し
な
い

新型コロナによる
社会変化に対応した
賃貸経営とは

変わる働き方、生活、人との関わり、価値観……

新型コロナウイルスの影響により、人々の暮らしや価値観など、様々な面で大きな変化が起こりつつあります。
この変化に柔軟に対応し、安定的な経営を続けていくために、
これからオーナーが進むべき賃貸経営の方向性を、専門家にお話いただきました。

相談会で話せる
詳しくは14ページ

株式会社青山財産ネットワークス
財産コンサルティング
第二事業本部 第一事業部
第一グループ グループ長
清水 忠継さん

青山財産ネットワークスについて
特定の商品を持たない完全個別対応コンサル
ティングに定評がある。二代、三代先までを
視野に入れた長期・継続的な「100年財産コ
ンサルティング」と、10％の収入確保を目標
にすることで、土地を手放さずに納税・分割
にも対応できる「10コンサルティング」を推進。
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で
買
い
物
を
完
了
で
き
る
環
境
を
整
備

し
て
お
く
こ
と
は
と
て
も
重
要
に
な
り

ま
す
。

④
空
調
設
備
機
器
の
整
備（
換
気
含
む
）

　
家
族
内
で
コ
ロ
ナ
が
発
生
し
た
場
合
、

室
内
に
設
け
ら
れ
た
換
気
シ
ス
テ
ム
に

よ
っ
て
は
各
部
屋
へ
ウ
イ
ル
ス
を
蔓
延

さ
せ
て
し
ま
う
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

　
こ
ま
め
な
換
気
が
大
切
で
あ
る
こ
と

は
わ
か
っ
て
い
る
も
の
の
、
寒
い
日
や

暑
い
日
は
換
気
す
る
の
が
億
劫
に
な
り

ま
す
。
ま
た
、
光
熱
費
に
も
影
響
す
る

た
め
、
高
効
率
な
空
気
清
浄
機
能
付
き

エ
ア
コ
ン
を
導
入
す
る
こ
と
も
入
居
者

へ
の
ア
ピ
ー
ル
に
な
る
で
し
ょ
う
。

　
さ
ら
に
、
テ
レ
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
は
、

パ
ソ
コ
ン
周
辺
機
器
の
発
熱
が
部
屋
の

温
度
に
影
響
を
与
え
る
た
め
、
空
調
、

換
気
の
検
討
が
重
要
で
す
。

⑤
テ
レ
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
が

必
要
な
い
入
居
者
向
け
の
対
策

　
テ
レ
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
を
設
け
る
場

合
は
、
テ
レ
ワ
ー
ク
が
不
要
な
方
が
収

納
と
し
て
利
用
で
き
る
よ
う
に
計
画
し

ま
し
ょ
う
。
既
存
の
マ
ン
シ
ョ
ン
や
ア

パ
ー
ト
に
導
入
す
る
際
は
、
押
し
入
れ

や
ウ
ォ
ー
ク
イ
ン
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
な
ど

を
改
修
し
て
み
る
の
も
一
案
で
す
。

⑥
テ
レ
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
に
必
要
な
物

●
女
優
ミ
ラ
ー
な
ら
ぬ
女
優
ラ
イ
ト

　
Ｗ
Ｅ
Ｂ
会
議
で
カ
メ
ラ
映
り
を
良
く

す
る
に
は
、
ラ
イ
ト
を
顔
に
当
て
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。
照
明
計
画
で
検
討
し
、

常
に
映
り
が
良
く
な
る
よ
う
に
照
明
を

整
え
て
お
く
と
喜
ば
れ
る
で
し
ょ
う
。

●
背
景
の
考
慮

　
Ｗ
Ｅ
Ｂ
会
議
で
は
自
宅
が
映
り
込
ん

で
し
ま
う
の
で
、
背
景
を
ぼ
や
か
し
て

見
え
な
く
す
る
機
能
な
ど
が
あ
り
ま
す

が
、
使
用
す
る
サ
ー
ビ
ス
に
よ
っ
て
は

背
景
処
理
が
難
し
い
も
の
も
あ
り
ま

す
（
会
社
貸
与
の
パ
ソ
コ
ン
に
背
景
処

理
の
ソ
フ
ト
を
入
れ
ら
れ
な
い
な
ど
）。

Ｗ
Ｅ
Ｂ
会
議
時
に
背
景
が
綺
麗
に
見
え

る
よ
う
に
、
壁
紙
の
工
夫
や
ロ
ー
ル
ス

ク
リ
ー
ン
の
設
置
を
検
討
し
ま
し
ょ
う
。

●
カ
ウ
ン
タ
ー
の
幅
・
奥
行
き

　
在
宅
勤
務
で
は
書
類
の
印
刷
が
難
し

く
、
パ
ソ
コ
ン
の
画
面
だ
け
で
は
効
率

が
上
が
ら
な
い
た
め
、
サ
ブ
デ
ィ
ス
プ

レ
イ
を
数
台
設
置
す
る
こ
と
が
少
な
く

あ
り
ま
せ
ん
。
複
数
の
デ
ィ
ス
プ
レ
イ

が
置
け
る
よ
う
、
カ
ウ
ン
タ
ー
の
幅
や

奥
行
き
に
ご
配
慮
く
だ
さ
い
。

●
床
の
材
質

2月6日（土）
　
仕
事
用
の
椅
子
と
し
て
、
キ
ャ
ス

タ
ー
付
き
座
椅
子
を
導
入
す
る
方
が
多

く
な
り
ま
す
。
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
よ
り
、

絨
毯
や
フ
ァ
ブ
リ
ッ
ク
フ
ロ
ア
の
採
用

を
検
討
す
る
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

●
鍵
付
き
建
具
の
選
択

　
Ｗ
Ｅ
Ｂ
会
議
中
に
子
ど
も
が
入
っ
て

こ
な
い
よ
う
に
、
ま
た
、
会
社
の
備
品

等
を
イ
タ
ズ
ラ
し
な
い
よ
う
に
建
具
に

鍵
を
つ
け
て
お
く
と
良
い
で
し
ょ
う
。

◆

　
テ
レ
ワ
ー
ク
用
の
一
室
を
広
く
し
て

防
音
室
に
し
、
楽
器
の
練
習
も
で
き
る

賃
貸
住
宅
と
し
て
計
画
す
る
こ
と
も
良

い
の
で
は
な
い
か
と
考
え
ま
す
。
動
画

配
信
を
行
う
ユ
ー
チ
ュ
ー
バ
ー
に
も
人

気
が
出
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　
今
後
は
ア
パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
な

ど
の
集
合
住
宅
で
は
な
く
、
戸
建
て
賃

貸
を
選
ぶ
方
も
増
え
て
い
く
の
で
は
な

い
で
は
な
い
か
と
思
わ
れ
ま
す
。

相談会の詳細は14ページをご覧ください

これからの賃貸経営に不安のある方、
相続対策のお悩み・セカンドオピニ
オンなど、お気軽にご相談ください。

資産の相談会で
相談できます

青山財産ネットワークスに

可能であればマルチメディア
ポートプラス電源

1365mm

床材：ファブリックフロア（椅子のローラー対応）

D=300mm以上

モニター モニター
PC

LANポートと電源

配線用切り欠き

窓はプランによる

プリンターや
Wi-Fi機器を
設置

強制換気（負圧式）熱量が
多くなるため、空調も検討

2400mm

コンセント類に
「USB電源あり」を
TV用同軸ケーブルも

女優ミラーならぬ
Web会議用LED照明

H=700mm

簡易防音ドア
シリンダー鍵付き

1820mm

①モニターへの太陽光の映り込み及
びWebカメラの映りをよくする方
法（女優ミラー）を考える
②防音を考える
③空調（換気）を考える
④web画面対応にて壁紙又はロール
スクリーンの検討
⑤畳1畳でも検討可能だが閉塞感が
大きいため長時間はどうか？
⑥机は収納の棚としても使えるように

H=1600mm

650mm

300mm

850mm

136
5m
m

D=650mm以上

使い勝手を考慮した差がつくテレワークスペースのイメージ


